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DECLARATION OF P R O T E C T I V E COVENANTS 

FOR. HIDDEN H I L L S E S T A T E S 

G e n e r a l C o n d i t i o n s 

1. A l l r e s t r i c t i v e c o v e n a n t s l i s t e d a n d / o r c o n t a i n e d h e r e i n a r e 
s u b j e c t i n a l l i n s t a n c e s , t o c o m p l i a n c e w i t h S t a t e o f A l a s k a and 
M a t a n u s k a - S u s i t n a B o r o u g h h e a l t h o r d i n a n c e s , r e s t r i c t i o n s and 
r e g u l a t i o n s , z-oning r e g u l a t i o n s o r o t h e r e s t a b l i s h e d p e r t i n e n t . 
r e s t r i c t i o n s ' . " ' ^ j r - ^ " ' ;" ' • ' ' _ • .' - • -\x'"v---^S^v" 

2. T h e s e r e s t r i c t i v e , c o v e n a n t s , • e a s e m e n t s ; r e s e r v a t i o n s a n d 
r e q u i r e m e n t s upon t h e l a n d s w i t h i n s a i d s u b d i v i s i o n and a n y 
•amendments t h e r e t o s h a l l run: w i t h t h e l a n d a n d r e m a i n i n - f u l l f o r c e , 
f r o m ' a n d a f t e r ' t h e d a t e h e r e o f I _ :^ 

3., E n f o r c e m e n t s h a l l be by p r o c e e d i n g s a t l a w of. i n . e q u i t y \': .* 
a g a i n s t a n y p e r s o n lor. p e r s o n s ; v i o l a t i n g -or ^ a t t e m p t i n g t o v i o l a t e ' '. 
any c o v e n a n t ; . w h e t h e r t o r e s t r a i n s u c h y i o l a t i o n ( s ) o r t o . r e c o v e r .'; 
d a m a g e s . , -/' '" • \ ••• . * " '• /? 

4. T h e s e c o v e n a n t s »and-restrictions ; a r e severable;.>and/;the..:4':.--«:-«:-^!^1^ 
i i t v a l i d a t i o t i of' one s h a l l n o t i n v a l i d a t e a n y o t h e r . c o v e n a n t h e r e o f 
a n d . e a c h c o v e n a n t s h a l l be i n d e p e n d e n t t o s u c h e x t e n t . 

5. G r a n t o r r e s e r v e s t h e r i g h t t o s u b s e q u e n t l y f i l e r e s t r i c t i o n s 
o f r e c o r d d e s i g n a t i n g t h e u s e c l a s s i f i c a t i o n o f e a c h l o t o r t r a c t 
o f l a n d i n s a i d s u b d i v i s i o n , o r any u n i t t h e r e o f . 

6. 'The G r a n t o r , i t s s u c c e s s o r s , a s s i g n e e s o r d u l y a u t h o r i z e d 
a g e n t o r a g e n t s , by r e c o r d e d i n s t r u m e n t , r e s e r v e t h e r i g h t t o 
s u b s e q u e n t l y a m e n d , " a l t e r , 6 r c h a n g e t h e s e c o v e n a n t s and r e s t r l ' c t i o n . s ' 
<and u s e r e s t r i c t i o n s ) s u b s e q u e n t l y f i l e d , f r o m t t i m e t o t i m e b y -
f i l i n g an amendment t h e r e t o upon t h e pub l i e . r e c o r d s o f t h e 
M a t a n u s k a - S u s i t n a B o r o u g h , S t a t e o f A l a s k a , p r o v i d e d , h o w e v e r , 
t h a t no amendment s h a l l be made w h i c h c h a n g e s t h e u s e c l a s s i f i c a t i o n 
o f a n y l o t w h i c h h a s b e e n s o l d w i t h o u t p r i o r w r i t t e n c o n s e n t o f 
t h e B u y e r o f s a i d i o t . 

7. W h e r e v e r any a c t o r a p p r o v a l i s r e q u i r e d o f d e v e l o p e r u n d e r 
t h e s e r e s t r i c t i o n s , t h e d e v e l o p e r may d e s i g n a t e an a g e n t o r 
c o m m i t t e e t o a c t on i t s b e h a l f . 

R E S T R I C T I O N A 

UNIFORM GENERAL REQUIREMENTS 

1 . E a s e m e n t s and r i g h t s - o f - w a y a r e h e r e b y e x p r e s s l y r e s e r v e d 



_ 1 -

f o r t h e c r e a t i o n , c o n s t r u c t i o n and m a i n t e n a n c e o f u t i l i t i e s , 
s u c h a s w a t e r , t e l e p h o n e , e l e c t r i c i t y , s e w e r s , s t o r m d r a i n s , 
q u a s i - p u b l i c and p r i v a t e , a s w e l l a s f o r any p u b l i c p r i v a t e o r 
q u a s i - p u b l i c u t i l i t y Qr f u n c t i o n d e e m e d . n e c e s s a r y a n d / o r e x p e d i e n t s 
f o r t h e p u b l i c h e a l t h and w e l f a r e . 

2. T h e o w n e r s h a l l n o t be p e r m i t t e d t o c o m p l e t e l y c l e a r a l o t 
on w h i c h s t a n d i n g t r e e s o f s i z e a n d b e a u t y e x i s t . . S p a c e . m a y be 
c l e a r e d t o p r o v i d e f o r c o n s t r u c t i o n , and t r e e s may be t h i n n e d 
so l o n g a s t h e n a t u r a l b e a u t y a n d a e s t h e t i c v a l u e o f t h e n a t u r a l 
f o l i a g e i s r e t a i n e d . 

: " "\- •-. . R E S T R I C T I O N B ' '' ' "" ""'i-;'v *' ' 

USE C L A S S I F I C A T I O N S E S T A B L I S H E D 

L o t s i n the- s u b d i v i s i o n . s h a l l be c l a s s i f i e d b.y . p e r m i t t e d u s e s . . *. / 
The p e r m i t t e d u s e s and s & t - b a c k j s . f o r e a c h p e r m i t t e d ' u s e c l a s s i f i c a - i v . 
t i o n a r e a s f o l l o w s : . . . • .\.:>̂ .,-. 

A. R e s i d e n t i a l . • ^ ^ f e ^ 

1. S i n g l e - f a m i l y l o t s 

a . L o t s o f t h i s c l a s s i f i c a t i o n s h a l l " b e u s e d o n l y 'V^?^ 

f o r s i n g l e - f a m i l y homes', i n c l u d i n g a c c e s s o r y 
b u i l d i n g s . 

b. B u i l d i n g s s h a l l be s e t b a c k a minimum o f t w e n t y -
f i v e ( 2 5 ) f e e t f r o m f r o n t o r t w e n t y ( 2 0 ) f e e t 
f r o m r e a r l o t l i n e s , a minimum o f t e n ( 1 0 ) f e e t 
f r o m s i d e l o t l i n e s , e x c e p t t h a t c o r n e r l o t s 
s h a l l be a b u i l d i n g s e t - b a c k . o f f i f t e e n . ( 1 5 ) f e e t 
f r o m t h e s t r e e t s i d e l o t l i n e . 

c . N-o p a r t o f a s u b - s u r f a c e sewage d i s p o s a l s y s t e m 
s h a l l be c l o s e r t h a n one h u n d r e d ( 1 0 0 ) f e e t f r o m . ••' 
a n y body o f w a t e r o r - w a t e r c o u r s e . The P l a n n i n g 
C o m m i s s i o n may r e q u i r e t h a t t h i s d i s t a n c e b e 
i n c r e a s e d i f n e c e s s a r y t o p r o t e c t w a t e r s w i t h i n . 
t h e B o r o u g h . 

d. S t r u c t u r a l S e t b a c k - S t r u c t u r e s s h a l l n o t be c l o s e r 
t h a n s e v e n t y - f i v e ( 7 5 ) f e e t f r o m t h e n o r m a l h i g h 
w a t e r mark o f a c o u r s e o r body o f w a t e r i n a s h o r e 
l a n d . The P l a n n i n g C o m m i s s i o n may r e q u i r e a 
g r e a t e r s e t b a c k i f i t f i n d s t h a t a s p e c i f i c body 
o f w a t e r p o s s e s s e s u n i q u e c h a r a c t e r i s t i c s s u c h as 
o u t s t a n d i n g f i s h a n d a q u a t i c l i f e , s h o r e c o v e r , 
n a t u r a l b e a u t y , o r o t h e r e c o l o g i c a l a t t r i b u t e s . 



MISCELLANEOUS R E S T R I C T I O N S 

1. N o x i o u s a c t i v i t y . No n o x i o u s o r o f f e n s i v e a c t i v i t y s h a l l 
be c a r r i e d on w i t h i n t h e s u b d i v i s i o n , n o r s h a l l . a n y t h i n g , be done 
o r p e r m i t t e d w h i c h s h a l l c o n s t i t u t e a p u b l i c n u i s a n c e t h e r e i n . 
No t r a s h Or d e b r i s s h a l l be p e r m i t t e d t o r e m a i n " u p o n a n y l o t f o r -
any p e r i o d o f t i m e i n e x c e s s o f t h a t n o r m a l l y r e q u i r e d f o r r e g u l a r * 
g a r b a g e d i s p o s a l . No t r a d e o r b u s i n e s s o f a ny n a t u r e s h a l l be 
p e r m i t t e d upon any l o t i n t h e s u b d i v i s i o n . 

2. I n o p e r a b l e v e h i c l e . No i n o p e r a b l e v e h i c l e s h a l l be p a r k e d 
o r m a i n t a i n e d upon any l o t o r w i t h i n a n y s t r e e t o r a l l e y o r 
e a s e m e n t , - a d j a c e n t t o a ny l o t i n .the s u b d i v i s i o n . A v e h i c l e "• 
t e m p o r a r i l y p a r k e d . ' f o r r e p a i r by t h e owner o r u n d e r t h e o w n e r ? s *"'t>Vr 
d i r e c t i o n s , f o r a p e r i o d o f n o t t o e x c e e d t h i r t y ( 3 0 ) d a y s ' ( s u b j e c t 
to t h e a v a i l a b i l i t y o f p a r t s ) s h a l l n o t be c o n s i d e r e d a v i o l a t i o n -
o f t h i s p r o v i s i o n . 

3. S i g n s . N o ' l i i ' l l b o a r d o f a n y c h a r a c t e r s h a l l . b e v e r e c t e d , ; . ;̂''' 
p o s t e d , " p a i n t e d o f d i s p l a y e d upon"'or' a b o u t a V y * o f " t h e prb'pef"tV'^'"^*^* 
No. s i g n ' of. a n y /k'.irid, " e x c e p t s i g n s "u-sed by t h e G r a n t o r "or by. a". ''_'"* 
b u i l d e r t o a d v e r t is.e "the., p r o p e r t y ' d u r i n g t h e c o n s t r u c t i o n .and ^ . i , ^ 
s a l e s per.i.od,. . s h a l l .be d i s p l a y e d , t o t h e pub l i e v i e w on a n y "lot.,'.'.""" 
p a r t 1 o r p o r t i o n o f t h e p r o p e r t y w i t h o u t t h e p r i o r a p p r o v a l o f ."... V J:, ; 
t h e G r a n t o r . ..Grantor, s h a l l h a v e the. r i g h t t o . r e m o v e o r cause'. "i*^>. 
t h e r e m o v a l o f any s i g n s e r e c t e d a nd d i s p l a y e d w i t h o u t '/said'- ~'H 2?'<̂ M|N 
p r i o r a p p r o v a l . . ' .* • .'.{;, 

R e c o r d e d O c t o b e r 2, 1975. 


